TON TAIL BAT CAP TRONG PINH GIA PAT,
PINH HUONG HOAN THIEN

PGS, TS Ngb tri Long, chuyén gia kinh té

Gia dat 12 mét trong nhitng noi dung quan trong bac nhat cua Luat DAt
dai. Giai quyét duoc co ché dinh gia dét thi cac quy dinh khac cua Luat Dat
dai s& dugc xir Iy d& dang va thuan loi. Tuy Luat dat dai 2013 c6 nhiéu tién bo
so vai Luat dat dai 2003, da tiép can va thé hién day da van dé vé tai chinh dat
dai theo co ché thi truong, nham dam bao quyén loi cua ngudi st dung dét,
quyén loi ciia Nha nudc, chu dau tu va dam bao on dinh xa hoi; dong thoi phu
hop véi qua trinh thuc hién su nghiép céng nghiép hda, hién dai hoa dat
nuéc.Tuy nhién, sau 5 nam thi hanh trong diéu kién quyén st dung dat tro
thanh mot loai hang hoa kha dac biét trong nén kinh té thi truong va do nhiing
khiém khuyét caia ban than Luat nén da xuat hién mot s6 bat cap, trong d6 16n
nhat 1a gia dat.

1- Nhiing ton tai, bat cap trong cong tac dinh gia dat

- Gid ddt thdp xa so vdi thi truwong ¢ moi thoi diém

Mot trong nhiing nguyén tic dinh gia dat 1a phai “phu hop véi gia dat
pho bién trén thi truong” (Biém ¢, Khoan 1, Piéu 112) nhung trén thuc té thuc
hién thi hau nhu lai thoat ly khoi gi ca thi truong. Trén thuc té khung gia dat
ciia Nha nuéc chi bang khoang 20%-30% khung gia dat thi trudong. Tuong tu
nhu thé, khung gia dat cua cap tinh ciing chi bang tir 30 dén 60% gia dat thi
truong tai dia phuong. Piéu nay da dan dén bat cap khi thu hoi dat, gia dén bu
qua xa gia thi truong. Do vay, cong tac giai phong mat bang gap kho khi gia
dén bu qua chénh léch véi gia thi truong khién nguoi bi thu hoi dat thiét thoi
va khong dong thuan. Vi thé khi thuc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi, du
an cong cong. .. thi mat bang ludn 1 mot trong nhiing “diém nghén” khién cac
cong trinh cham tién do.

Theo béo c4o ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao nim 2017 vé cac

vu 4n hanh chinh thudc linh vuc dét dai, cac quyét dinh hanh chinh vé dat dai



chiém 74,6%; vu viéc khiéu nai, td céo phuc tap, dong nguoi chu yéu thudc
linh vyc dat dai.

Vi du, nhu Quyét dinh s6 96 quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban
thanh phé (tr 1/1/2014 dén ngay 31/12/2019) ctia UBND thanh phd Ha Noi,
gia dat & thudc dia ban quén trung tam giai doan 2015 - 2019 dugc quy dinh
thudc top cao, nhiéu tuyén phd co gia dit & vuot ngudng 100 triéu dong/m2.
Nhu tuyén phé Hang Pao, Hang Ngang, Lé Thai T c6 gia dat niém yét cao
nhat véi murc cu thé 162 tridu ddng/m2. Thyc té, gia dat giao dich & cac con
phé nay trén thi truong ludén cao hon rat nhiéu, phd bién 500 - 800 triéu
dong/m2, c6 noi 1én dén 1 ty dong/m2.

Tai dy an Khu d6 thi Thuong mai Du lich Van Giang, gia dén bu cho
1m2 lic dau duoc tinh 14 42.000 déng. Sau nhiéu giai doan mirc gia cao nhat
1a 40 triéu dong/sao (hon 100.000 ddng/m2) trong khi d6 ngudi dan tai Van
Giang thué dat dé canh tac tai xa dang & muc 28,8 tri¢u déng/séo/ném. Gia dat
dén bu qua ré so véi thuc té gia thi trudng.

Dy 4n Khu d6 thi Thi Thiém la mét trong nhitng minh ching, gia dat
dén bu qué chénh léch vai gia thi truong. Dy an Khu d6 thi Thi Thiém dugc
trién khai da hon 20 nim nhung cong tac giai phong mit bang van chua hoan
thanh, nguoi dan khiéu kién tap thé kéo dai, gia dat dén bu cho nguoi dan l1a
18 triéu dong/m2, cong ty bat dong san ban lai gia 350 triéu dong/m2.

Du 4n cai tao md rong dudng cao tdc Phap Van — Cau Gié, tuyén duong
huyét mach vao trung tam Ha Noi, tién do yéu cau 1a cubi ndm 2017 phai hoan
thanh. Tuy nhién, dy 4n vudng méc trong cong tac giai phong mait bang nén
thot1 gian hoan thanh phai lui lai dén thang 6/2018. Hién tai, du an tiép tuc
cham tién do.

Toan bd quy trinh dinh gia dat déu do co quan hanh chinh nha nudc
thuc hién, ngudi bi thu hoi dat dimg ngoai quy trinh; mac du Piéu 115 va 116
c6 ndi dén tu van gia dat nhung ciing chua c6 quy dinh bao dam cho t6 chirc
tu van gia dat thue su c6 vi tri doc 1ap... do vay gia dat mang ning tinh “ap
dat”. Co thé noi tit ca cac truong hop (gan nhu tuyét dbi) gia dat déu thap xa

so voi gid thi truong ¢ moi thot diém.



Phén theo ngudn kinh phi dén bu thi c¢6 hai loai du an thu hdi dat, loai
du an c6 ngudn kinh phi dén bu ldy tir ngan sach nha nudc va loai du an co
ngudn kinh phi ngoai ngan sach nha nudc. Loai ngoai ngan sach nha nudc
gdm “vbn vay ciia cac to chirc quic té, nudc ngoai ma Nha nudc Viét Nam co
cam két vé khung chinh sach boi thuong, ho tro, tai dinh cu thi thyuc hién theo
khung chinh sach d6” (Khoan 2 Diéu 87) va tir nguén kinh phi cta cac doanh
nghiép. Loai dy 4n dugc dén bu ngoai ngan sach nha nude (tirc 1a kinh phi dén
bu tir nudc ngoai, tir doanh nghiép) thudng duge dén bu sat gia thi trudong, do
d6 twong ddi thoa man nguoi bi thu hoi dat. Loai dy an dén bu tir kinh phi 13
ngan sach nha nudc thuong rat thap (khong sat gia thi truong) nén khong thoa
min dugc ngudi cd dat bi thu hdi. Tinh hinh nay giy ra mau thuin gitra cac
loai du 4n trong viéc viéc dén bu, ngudi bi thu hdi dat dé dang thoa thuan véi
cha dy 4n 14 doanh nghiép va du an nudc ngoai hon 13 du an duoc dén bu tir
ngan sach nha nudc. biéu nay da anh hudéng dén nhiéu mit, trong do co viéc
1am cham tién d6 trién khai mot sb du an, co su so bi gitra nhitng nguodi cé dat
bi thu hdi trén cung vi tri hodc lan can..

- Nguén thu tir dit dang bj thit thodt, trong d6 cé vi¢c dinh gia dit

Tai chinh dat dai 12 vin dé rat quan trong trong phap luat dat dai, trong
d6 c6 viéc xac dinh gia dat. Ngudn thu tir dat chiém trén dudi 10% ngan sach
dia phuong. Nhung hién nay nguén thu nay dang bi that thoat trong hoat dong
chuyén muc dich str dung dat, chuyén cong nang str dung ctia cong trinh xay
dung gan lién voi dat, nhat 1a chuyén muc dich st dung tir dat nong nghiép
thanh dat phi nong nghiép, dat ¢; chi dinh nha dau tu cac du an c6 sir dung
dat, nhét 1a cac du an hop tac cong - tu theo hinh thirc hop dong xay dung -
chuyén giao (BT); chuyén doi doanh nghiép nha nudc thanh cong ty co phan,
thoai von nha nudc tai cac cong ty co phan co nhiéu quy dat gia tri cao. Bén
canh d6, nguon thu ngan sach tir dat dai chua twong xtmg véi tiém ning, chua
tao thanh ngudn thu 1au dai, bén vitng cho ngan sach. Hoat dong thu tién st
dung dét, tién thué dat, thué sir dung dit phi nong nghiép con nhiéu bat cip.

Viéc to chirc thuc hién cong tac dinh gia dat cu thé trong nhiéu truong
chua dap tGng kip thoi tién do tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat, tinh bdi
thuong, nguyén nhan chu yéu do co ché va quy trinh hanh chinh trong khau to
chtrc thyc hién. Trude ddy, theo Luat Pat dai 2003, chi dau mbi 1a So Tai
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chinh chu tri toan bd cong tadc xac dinh va thAm dinh gia dit cu thé. Con
theo Luét Dat dai 2013 va Nghi dinh 44/2014/ND-CP cta Chinh phu, cong
tac nay dugc phan chia cho 2 dau mdi: SO Tai nguyén - Mai truong lap ké
hoach dinh gia dat cu thé va td chuc thue hién viée xac dinh gia dat cu thé;
S& Tai chinh 1am thuong truc Hoi dong tham dinh gia dat cap tinh dé tham
dinh phuong an gia dat. Co ché nay di dan dén quy trinh hanh chinh xéc
dinh gia dat cy thé dé tinh tién sir dung dat thiéu tinh minh bach, thiéu tinh
lién thong, ¢6 so hé tao ra co ché xin-cho, nhiing nhiéu, dan dén thét thu
ngan sach nha nude va anh hudng tidu cuc dén méi truong kinh doanh. Tién
st dung dat hién nay van la an s, 1a ganh ndng cua chu dau tu dy an va ca
nguoi mua nha, 13 tac nhan gay can trd cho nd luc kéo giam gia nha vé murc
hop 1y. Khong it nha dau tu khi bo tién mua c6 phan doanh nghiép Nha
nudc, don vi su nghié€p khong nhin vao sttc khde cua doanh nghiép dé ma
chi nham t&i nhig manh 'd4t vang' ho sé& so hitu sau chuyén doi. Xac dinh
gia tri quyén sir dung dat trong gia tri doanh nghiép nha nuéc (DNNN) khi
¢ phan hoa (CPH) dang gap khong it vudng mic 1am anh huong dén tién do
sap xép, d6i méi DNNN

Theo bao céo ciia Kiém toan Nha nudc, cho thay hau hét cac tap doan,
téng cong ty nha nude khi thuc hién CPH giai doan 2011 - 2015 déu khéng
tinh gia tri loi thé quyén thué dat vao gid tri DN. Thyc té, mot s6 DN c6 dién
tich dat 16m, vi tri dac dia nhung khong tinh gia tri loi thé quyén thué dat vao
gia khoi diém dé dau gia. Khi CPH, DN san xut chon hinh thirc thué dat, tra
tién dat hang nam thi khong tinh gia tri quyén str dung dét vao gia trj DN 1a
phu hop. Nhung sau khi CPH, DN d6 tir bé nganh san xuét, kinh doanh chinh,
xin chuyén nhuong hodc chuyén muyc dich str dung dat sang dat thuong mai,
dat & lai tiém an nguy co that thoat. Nguy co nay c6 thé xdy ra & tat ca cic
doanh nghi¢p da CPH truodc day.

Van dé xac dinh dang gia tri dat dai trong bdi canh ngan sach nha nudc
kho khin ngudn thu, no cong cao, ddy 1a van dé rat rit quan trong. Gia tri dat
dai khi khi chuyén d6i quyén str dung phai duoc tinh ding, tinh du theo dung
gia thi truong. Pay 1 diém quan trong can sira doi trong Luat Dat dai ti day
nham khong lam mat gia tri dat dai, khi ma dat d6 dang thudc quyén quyét

dinh cta Nha nudc, gia tri tang thém phai di vao ngan sach nha nudec.
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Quy dinh hién hanh dua ra 5 phuong phap xéac dinh gia dat nhung lai
khong bét budc dp dung phuong phap nao. Vi thé, chu dau tu thuong chon
phuong an nao c6 loi nhét, truc loi duwoc nhiéu nhat.

Chang han phuong phéap xac dinh gia dét theo thiang du dugc ap dung
phd bién nhat hién nay phu thudc 2 yéu t6 1a doanh thu phat trién bat dong san
va chi phi phat trién. Ca 2 yéu té nay déu xdy dung trén phuong an gia dinh
tai san, so sanh chon mau thiéu chinh xac; thoi gian xay dung gid, giao dat va
chi phi suat dau tu, chi phi dén bu khac nhau. Cach xéac dinh nay phu thudc
nhiéu vao y chi cht quan ctia ngudi tinh toan d tic dong, 1am thay doi gia dat
dinh gia, gay that thu ngan sach.

-Bit cdp trong cdch tinh gid dit hién nay doi véi cic du an BPS 12
m¢t trong nhitng nguyén nhén ddy gid nha lén cao.

Hién nay Hoi dong dinh gia dat ¢ cac thanh phd 16n theo cach thire tinh
Iui: TUr gié thi trudng cta cac du an quanh d6 dang giao dich tinh ra tong doanh
thu cua du an dang xét dinh gid - (tong chi phi xdy dung theo don gia dinh
muirc + 14% 13i va chi phi quan 1y chung danh lai cho chu dau tu) = tong tién
dat phai nop va chia ra don gia dat nha dau tu phai ndp. Cach tinh gia dat nay
c¢6 vu diém 13 & nhitng cha dau tu dy 4n xay cao tang (hé sd st dung dat 16n)
thi phai tra gia dat cao 1a hop 1y nhung gia dat nay so v4i don gia tdi thiéu nha
nudc cong bd thuong cao gip 1,8-2,6 1an. Néu so véi gia dat thuc té cac du an
xung quanh dang phai ndp ma hé sé van con thap thi s& phai tiép tuc diéu chinh
tang hé s6 nay 1én. Pay chinh 1 hé s gia dat so voi gia dat cong bd nha dau
tu phai ndp. Vi cach tinh nay thuc chat gia dat nha dau tu phai ndp cao hon
gia dat nha nude céng bd tir 2-2,5 1an. Pay chinh 13 mét trong nhitng nguyén
nhan 1am gia nha ting cao lién tuc vi hé s6 don gia dét lién tuc ting hang nam,
tham chi tung quy

- Phwong phdp xdc dinh gid dit vdn con han ché
Trong linh vuc gia dat vin con mot s6 ton tai nhu quy dinh vé phuong
phap dinh gia dat chwa phu hop thuce tién co thé ké dén phuwong phéap dinh gia
dat theo hé s diéu chinh gia dat (khong phan anh duoc cac yéu td hinh thanh
gia dat); mot so loai dat, khu vuc khong co thong tin vé gia dat chuyén nhuong

trén thi truong hodc noi co thi trudng nhung thong tin gia dat thi truong do tin



cay khong cao giy kho khin trong viée dinh gia dat (nguoi dan thudng ké khai
gia chuyén nhuong thap hon gia thuc té dé giam thué thu nhap ca nhan khi
chuyén nhuong quyén st dung dét); chua cé dir liéu vé gia dat thi truong dé
thuan loi cho thuc hién x4c dinh gia dat. Hién tai, viéc dinh gia dit cu thé ap
dung theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat va 4 phuong phap so sanh
tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du. Cac phuong phap dang co su chénh
léch vé két qua, dac biét dbi voi cac loai dit co gia tri thuong mai cao tai khu
vuc do thi, khu vuc dang dau tu, phat trién co sé ha tﬁng. Déng thoi, viée to
chtrc thuc hién dinh gia dat cu thé trong mot $6 truong hop con cham, kéo dai,
chua dap tmg kip thoi vé tién do tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat, tién
bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dat; su phdi hop giira cac co quan lién quan
dén dinh gia dat tai mot sd dia phuong chua tdt. Pic biét, trinh do, nang luc
thue hién dinh gia dat cia can bo dinh gia dat va ciia Hoi dong tham dinh gia
con han ché. Hoi déng tham dinh gia dat hoat dong ki€ém nhiém nén khé khan
vé thoi gian va anh huong dén chat luong, thoi gian dinh gia dat. Mat khac,
do chua c6 hudéng dan vé phuong phéap, k¥ thuat dinh gia dat hang loat, cac
tham dinh vién gap kho khan khi tu van xay dung bang gia dat do céc tinh, TP
quy dinh.
2- Dinh huwdng hoan thién

Dinh gia dat dai ludn 1a bai toan khoéng hé don gian, dinh huéng hoan
thién cong tac dinh gia dat, tap trung vao mot sé noi dung sau:

- Pé nang cao nang luc quan 1y dat dai vé gia dat, can nhanh chéng
hoan thién chinh sach vé gia dat gop phan phat trién kinh té - xa hoi, hoi nhap
véi kinh té thé gisi. Giai phap cho van dé dinh gia dat 1a phai vira stra doi, bd
sung Luat Dat dai ndm 2013, vira stra doi, bd sung cac Nghi dinh da ban hanh,
ddng thoi xay dung cac Nghi dinh, Théng tu mai cho nhiing viéc chua duoc
huéng dan thi hanh. Nhanh chong khic phuc tinh trang mau thuan caa Luat
va van ban dudi Luat. Cac co quan Nha nudc ¢d tham quyén can ra soat cac
Nghi dinh, Thong tu, d6i chiéu voi van ban Luat dé stra doi, bd sung cho nhat
quan va phu hop véi thuc tién dé viéc thi hanh Luat dugc nghiém tac, dung
dan hon.

- Khi dinh gia dat (cho d4t bj thu hoi) phai ¢é su thoa thuan caa bén co
dat bi thu hoi, tirc 1a nguoi c6 dat bi thu hdi phai 13 mot bén trong quy trinh
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dinh gia dat. Truong hop khéng thoa thuan dugc thi nguoi bi thu hoi dat co
quyén yéu cau co quan tham dinh gia doc 1ap tham dinh lai. Gia dat duoc xac
dinh phai dua trén su thoa thuan véi nguoi sir dung dat; Truong hop khéng
thoa thuan duoc vé gia thi ngudi bi thu hdi dat cé quyén yéu cau co quan tham
dinh gia xac dinh gia, gia BDS xac dinh theo gi4 cta co quan thim dinh gia
dua ra. Truong hop mot bén khong dong Y voi gid cia co quan tham dinh gia
dua ra c6 quyén Yeu cau to chic khac tham dinh lai gi4, gia cua co quan to
chtrc dua ra 1a gia dé tinh dén bu. Néu cac bén khong thoa thuan dudc cd thé
dua ra toa xem xét dé phan quyét

- Phai tach tham quyén quyét dinh vé giao dat, cho thué dat, thu hoi
dat va tham quyén quyét dinh vé gia dat. Biéu nay dé dan t6i kho kiém soat
viéc thuc hién tham quyén gan voéi tu loi. Kinh nghiém & nhiéu nudc, tham
quyén quyét dinh vé dat dai va gia dat nén trao cho hai co quan nha nudc doc
lap véi nhau.

Can mo rong ap dung bién phap dau gia, dau thau quyén sir dung dat
khi Nha nuéc giao cho cac to chic, ca nhan ¢6 nhu cau sir dung dat. Thuc tién
nghién cau kinh nghiém cac nuéc cho thay viéc su dung hinh thirc dau thau,
dau gia khong chi ¢am bao gia cua BDS do thi trudong quyét dinh ma con la
giai phap dé giam thiéu tham nhiing “co ché xin - cho” khi tham quyén quyét
dinh hanh chinh thudc vé mot ngudi, ciing nhu sy “nhiing nhiéu” cua doi ngii
can bo quan 1y nha nude vé tha tuc hanh chinh.

Can thu hep pham vi 4p dung khung gia dat do Nha nudc ban hanh. Boi
gia dat trong cac quan hé phai do cac bén ty quyét dinh, Nha nudc khdng can
thiép vao viéc xac dinh gia cua cac bén. Khung gia dat Nha nudc dua ra chi
mang ¢ ¥ nghia tham khao dbi véi cac bén va chi co gia tri trong viéc xac
dinh nghia vu tai chinh ngudi sir dung dat phai thanh toan cho Nha nuée nhu
thué, 12 phi.

Can bo sung quy dinh cu thé vé viéc diéu tiét phan gié tri ting thém tur
dat dai khong do dau tu cia ngudi sir dung dat mang lai gop phan ting thu cho
ngan sach nha nudc va phuc vu cac muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi.

-V4n dé cot 18i, quan trong dbi véi viéc dinh gia dat, d6 1a xac dinh duoc
gia tri cua dat sat vai gia thi truong. O cac nude phat trién khi gia dat duoc
cong bé rong rai, mic do sai léch chi & mic 5-7%. Trong khi d6, ¢ Viét Nam



lai rat khac xa so véi gia thi truong. Vay, 1am sao ching ta c6 thé xac dinh gia
dé Nha nudc ban hanh c6 thé sat véi gia thi truong. Pay 1a mét viéc vo cling
khé khin, phuc tap, ching ta khong dé thuc hién duge. Tuy ching ta da dua
ra nhirng chuan muc, nguyén tic, phuong phap xac dinh gia dat gan nhu tuong
ddng vai théng 1¢, chuan muc cua qudc té. Nhung khi trién khai thuc hién
cong tac dinh gia dit van khéng dugc nhu mong mudn sét véi gia thi truong.
Bai nhitng théng sé dau vao dé xac dinh chwa c6 nhiing can ctr, da mutc d6 tin
cay; DBong thoi nang luc doi ngil can bd dinh gia con thiéu kinh nghiém va han
ché. Bé khac phuc nhitng han ché nay, doi hoi c6 thoi gian va giai quyét nhiing
van dé co tinh hé thdng, tir nghia vu dén trach nhiém do tin cay va chinh xéc
ctia cac thong tin da cung cap va cong bd. Théng tin 1 yéu td rat quan trong,
can thiét cho cong tac dinh gia dat. Ngudn thong tin dang tin cay sé& gilp cho
cac can bo dinh gia dua ra dugc nhitng két luan chinh xac. Vi vay, xay dung
va kién toan hé théng liu trir thong tin 1a mot giai phap quan trong va can thiét
trong qua trinh dinh gia dat. Cung voi kién toan hé théng luu trir thong tin
cling can xay dung quy trinh doc va quan ly théng tin mét cach hiéu qua, nhanh
chong va bao mat cao.

Xay dyng hé théng théng tin dir liéu dinh gia dat phai thudong xuyén cap
nhat sy bién dong gia dat trong ca nudc va theo ving, mién, dia phuong dé
1am co sé thuc tién, 1am can ctr khoa hoc cho mdi lan xay dung lai (diéu chinh)
khung gia dat, tranh tinh trang uéc 1¢, phong chiing. Muén vay, can to chac
diéu tra, khao sat gia dat pho bién trén thi truong. Tuy nhién, van dé nay gap
rat nhiéu kho khan. Bac biét, d6i vai vai cac loai dat, khu vuc khdng c6 thdng
tin vé gia dat chuyén nhuong trén thi truong hodc noi c¢6 thi truong nhung
nguoi dan thuong ké khai gia chuyén nhuong thap hon gia thuc té dé giam
tién thué phai nop. Lam sao phai thu thap duoc nhiing théng tin vé gia mua,
béan dat thyc té ddi véi nhitng giao dich mua ban dat da thanh cong. Chir khdng
phai thu thap théng tin gia chao ban dat. Thu thap dir liéu 13 budc kho khan
nhat. Van dé xac dinh théng tin minh bach vé gia thi trudng cta cac giao dich
muc ban dét thanh cong 1a mot cong viéc c¢6 ¥ nghia v6 ciing quan trong giup
cho viéc xay dung co s dit liéu, 13 can cir chu yéu gidp cho viéc xac dinh gia
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dat thi truong mot cach dung dan. Pay 1a mot céng viéc vo cung khé khin,
can c6 mot chuyén dé cu thé vé van dé nay. Pay 1a mot trong nhimg cin ca
quan trong dé xac dinh gia dat sat véi gia thi truong trong bdi canh hién nay.
Viéc thu thap théng tin nay khong hé don gian, vd clng khé khan. Can ¢6
nhitng ché tai khuyén khich hodc budc nhitng ngudi da giao dich. Viéc xu ly
s6 dix lieu khdng 16 ciing 1a bai toan khong don gian. Hau hét dix liéu 14 réc vi
don vi tu van, moi gidi va ngan hang déu c6 nhitng cach dinh gia riéng dé co
loi nhat cho minh.

- Diéu chinh téi mrc chap nhan duoc gia dat dén bu gitta du 4n c6 ngudn
kinh phi dén bu tir ngan sach nha nudc voi du an cd ngudn kinh phi ngoai ngan
sach nha nudec.

- Bén canh viéc hoan thién cac phuong phéap dinh gia dét truyén thong
d3 ban hanh, can nghién ctru sir dung cac phuong phap dinh gia hién dai bang
st dung cac mo hinh, may tinh trong cudc cdch mang cong nghiép CN 4.0
dang 1a mot xu thé vao cong tac dinh gia dat. Day 13 mot cong cu ¢ thé gitp
cho cac co quan dinh gia dat hang loat.

- Dinh gia 13 mot linh vuc chuyén mdn, doi hoi cac tham dinh vién phai
c¢6 k¥ ning co ban va hiéu biét sdu rong vé cac nganh khac ma c6 lién quan
dén gia tri cia BDS nhu: nganh xay dung, dét dai, phong thiy. .. tir 6 méi co
thé dinh ra duoc gia tri cua dat dai mot cach chinh xac. Trinh d6 cua can bo
dinh gia anh hudng rat 1on dén chat luong cong tac dinh gia dat. Thi trudng
dat dai 1a mot thi trudng phirc tap, c6 rat nhiéu bién dong thuong xuyén, lién
tuc. Vi vay, yéu cau dat ra cho can bd dinh gid la phai ty minh thudong xuyén
trau doi kién thirc chuyén mon, nam bat thong tin thi truong, ¢6 nhu vay moi
c6 thé c6 duoc két qua tét trong cong viée. Co quan dinh gia c6 thé nang cao
kién thirc chuyén mén cho can bd thong qua tham gia cac 16p boi dudng kién
thirc, tham gia cac hoi thao lién quan dén linh vuc dinh gia dat, ting cuong
thém do1 ngli nhan vién dugc dao tao chuyén sau trong linh vuc dinh gia dat.
thuong xuyén c6 cac cudc trao ddi, thao luan dé cac can bd dua ra y kién cua

minh, rat kinh nghiém trong cong tac dinh gia. Bén canh nang cao trinh do



chuyén mon thi can thuc hién tot cong tac gido duc chinh tri, tu tudéng cho
timg can bd, 1am 13 trach nhiém ca nhan trong cac khau cong viée. Lay hiéu
qua cong viée cua timg can bd dé danh gia ning luc va pham chat cua ho,
khong vi bang cp hay quan hé ma danh gia chu quan. Kip thoi khen thuong
cling nhu phat dé tao dong luc khuyén khich can by nhan vién nhiét tinh céng
hién, c6 tinh than trach nhiém cao trong cong tic. Can xay dung lai chuong
trinh dao tao vé kién thurc, k¥ ning ciing nhu yéu cau dau vao cua nhitng dbi

tugng dao tao dé viéc cap ching chi hanh nghé ¢ ¥ nghia thyc tién.
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